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INDLEDNING

Med tillzeg nr. 2 til Kommuneplan 2017-2029 udlaegges et nyt rammeomrade 1.BL.38 med
starre rummelighed for at muliggare lokalplanlaegning for en etagebebyggelse til blandet bolig-
og erhvervsformal pa Radhusgade 54 i Odder.

De galdende bestemmelser for rammeomrade 1. BL. 38 fastsaetter en maksimal bebyggel-
sesprocent pa 100, et maksimalt etageantal pa 3 og en maksimal bygningshgjde pa 12,5 m.

| kommuneplantillaegget abnes der i omrade 1 BL 38 mulighed for en bebyggelsesprocent pa
135, maks. 4 etager og en maks. samlet bygningshgjde pa maks. 15 m pa Radhusgade 54.

Tillzeg nr. 2 til Kommuneplan 2017-2029 er udarbejdet af Odder Kommune.

Horing
| henhold til Lov om planleegning § 24, stk. 1, har forslag til tillaeg nr. 2 til kommuneplan 2017-
2029 veeret fremlagt i offentlig haring i 8 uger fra den 11. oktober til den 6. december 2017.

Planforslaget udleveres ved henvendelse til Team Plan eller Borgerservice pa Radhuset.

Planforslaget kan ogsa ses og udskrives fra kommunens hjemmeside www.odder.dk samt fra
www.plansystem.dk

Indsigelser mod eller bemeerkninger til planforslaget afleveres eller sendes til Team Plan, Ra-
dhusgade 3, 8300 Odder eller som mail til plan@odder.dk, sa de er Odder Kommune i haende
senest den 7.december 2017.

Oplysning om kommuneplanens retsvirkninger

Byradet skal virke for kommuneplanens gennemfarelse. Hvis en udstykning eller et byggear-
bejde m.v. er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning, pahvi-
ler det kommunalbestyrelsen snarest at udarbejde et forslag til lokalplan.

Inden for byzoner kan byradet modsaette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommuneplanens raekkefglgebestemmelser. Forbud kan dog ikke nedleegges, nar det pageel-
dende omrade er omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller lokalplan, der er tilvejebragt for
kommuneplanen.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsaette sig opferelse af bebyggelse
eller 2endret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller an-
vendelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog ikke
nedleegges, nar det pagaeldende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt formal, eller
nar omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.






RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanrammens
nummer

Status

Generel anvendelse
Fremtidig zonestatus
Zonestatus

Dato for vedtagelse

Plandistrikt

Max. Bebyggelsesprocent

Max. antal etager

Max. bygningshgjde

Max. miljoklasse

Generelle anvendelsesbe-
stemmelser

Bebyggelsens omfang og
udformning

1.BL.38

Forslag

Blandet bolig- og erhvervsomrade
Byzone

Byzone

19. marts 2018

Odder

135 %

4 etager

15 m

1

Omradets anvendelse fastleegges til boligformal, etageboli-
ger, med mulighed for at indrette erhverv som kontorvirk-
somhed, klinikker og lignende inden for miljgklasse 1 virk-
somheder. Kontorvirksomhed som administration, advokat,
revisor, arkitekt, ingenigr, dataradgivning, pengeinstitut og
lignende. Klinikker som fysioterapeut, kiropraktor, lsege,
tandleege, terapi og lignende.

Undtaget fra den maksimale bygningshgjde er skorstene
og lignende bygningsdele, der er ngdvendige for en byg-
nings eller et anlaegs drift.



Kommunal sektorplanlaegning

Kommuneplantillaeeg nr. 2 medfgrer ingen konflikt med kommunal sektorplanlaegning.

Lokalplan

I henhold til planlovens bestemmelser skal der tilvejebringes en lokalplan, fer der kan ske an-
vendelse af rammeomradet til en samlet etageboligbebyggelse.

Sidelgbende med tillaeg nr. 2 til kommuneplan 2017 udarbejdes derfor forslag til lokalplan nr.
1138 for blandet bolig- og erhvervsformal pa Radhusgade 54 i Odder.

Zonestatus

Omradet er beliggende i byzone.

Hensyn til produktionsvirksomheder

Kommunerne skal i deres planlaegning tage hensyn til bade stgjpavirkning af omgivelserne og
pavirkning af omgivelserne med lugt-, stgv- og anden luftforurening og redegere for, om eksi-

sterende virksomheder kan blive stillet overfor skaerpede krav som konsekvens af planlaegnin-
gen. Det er i denne sammenhaeng virksomheder, som er omfattet af miljatilsynspligt.

Der er derfor foretaget en screening af dette tillaeg til kommuneplanens indvirkning pa miljget.
Inden for en radius af 500 m ligger en enkelt produktionsvirksomhed, som er omfattet af mil-
jetilsynspligt.

Da kommuneplantillaeg nr. 2 ikke aendrer pa afgreensningen af rammeomrade 1 BL 38 - i for-
hold til omradets areal i kommuneplan 2017-2029, og ikke eendrer anvendelsen af rammeom-
radet, vil kommuneplantillaeg nr. 2 ikke kunne vaere anledning til, at virksomheder i bydelen
paleegges andrede, endsige skaerpede miljgkrav.

Der er som forudsaetning for planleegningen foretaget stgjberegninger, som viser, at Miljgsty-
relsens vejledende stgjgraenseveerdier for virksomhedsstgj og trafikstej hverken forventes
overskredet i forhold til de forventede anvendelser i centeromradet eller af tilstedende ejen-
domme. Da centeromrader kan have mange forskellige anvendelser, kan det ikke helt udeluk-
kes, at der senere kunne opsta miljgkonflikter. Derfor sikrer den sidelgbende lokalplanlaegning
etablering af fysiske st@jafskaermninger, hvis konkrete stgjmalinger senere skulle vise, at stgj-
graenseveerdierne eventuelt ikke kan overholdes i forhold til kommende anvendelser.

Lov om miljevurdering

Ifelge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) (LOV nr.
425 af 18/05/2016), § 8, stk. 2, nr. 2 er der gennemfgrt en miljgscreening af den aktuelle plan-
lzegning for at afklare, om der kan forventes en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Pa baggrund af miljgscreeningen vurderes det, at en realisering af forslag til tillaeg nr. 2 til
kommuneplan 2017 og lokalplan nr. 1138 ikke kan medfare en vaesentlig indvirkning pa mil-
joet. Odder Byrad har derfor jf. lovens § 10 truffet afgarelse om, at der ikke skal foretages en
miljgvurdering af planforslagene.

Ved begrebet miljg forstéds den biologiske mangfoldighed, baeredygtighed, befolkningen, men-
neskers sundhed, fauna, flora, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, land-
skab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser samt arkitektonisk og arkaeologisk arv,
samt det indbyrdes forhold mellem samtlige disse faktorer.



De miljgtemaer, sektorer og forhold i den fysiske planlaegning, der er vurderet, fremgar af
screeningen, som kan ses ved henvendelse pa radhuset.

Afggrelsen og en klagevejledning offentliggares sammen med de planforslag, miljgscreenin-
gen vedrgrer.






VEDTAGELSESPATEGNING

| henhold til planlovens § 24 vedtages forslag til tillaeg nr. 2 til Kommuneplan 2017-2029
af Byradet den 9. oktober 2017 til fremlaeggelse i offentlig hering i 8 uger i perioden fra den
11. oktober til den 6. december 2017.

Pa Byradets vegne

Borgmester /

Kommunaldirektgr

I henhold til Planlovens § 30 vedtages tillaeg nr. 2 til Kommuneplan 2017-2029 ende-
ligt den 19. marts 2018.

Pa Byradets vegne

Borgmester /

Kommunaldirektgr

Offentliggerelse
Byradets vedtagelse af tillaeg nr. 2 til Kommuneplan 2017-2029 bekendtgares offentligt den
20. marts 2018.
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