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INDLEDNING

Med tilleeg nr. 3 til Kommuneplan 2017-2029 udlzegges rammeomrade 1.B.43 for at muliggare
lokalplanleegning for blandt andet en etageboligbebyggelse ved Kildegade i Odder.

| det nye rammeomrade 1.B.43 — boligomrade ved Kildegade - inddrages en del af rammeom-
rade 1.E.7, der er udlagt til erhvervsformal og en del af rammeomrade 1.0F.5, der er udlagt til
offentlige formal.

Tilleeg nr. 3 til kommuneplan 2017-2029 er udarbejdet af Odder Kommune.

Haring
| henhold til Lov om planleegning § 24, stk. 1, har forslag til tillaeg nr. 3 til kommuneplan 2017-
2029 veeret fremlagt i offentlig haring i 8 uger fra den 23. august til den 18. oktober 2017.

Planforslaget udleveres ved henvendelse til Team Plan eller Borgerservice pa Radhuset.

Planforslaget kan ogsa ses og udskrives fra kommunens hjemmeside www.odder.dk samt fra
www.plansystem.dk

Indsigelser mod eller bemaerkninger til planforslaget afleveres eller sendes til Team Plan,
Radhusgade 3, 8300 Odder eller som mail til plan@odder.dk, sa de er Odder Kommune i
haende senest den 19. oktober 2017.

Oplysning om kommuneplanens retsvirkninger

Byradet skal virke for kommuneplanens gennemfarelse. Hvis en udstykning eller et byggear-
bejde m.v. er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning, pahvi-
ler det kommunalbestyrelsen snarest at udarbejde et forslag til lokalplan.

Inden for byzoner kan byradet modseette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommuneplanens raekkefglgebestemmelser. Forbud kan dog ikke nedlaegges, nar det pageel-
dende omrade er omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller lokalplan, der er tilvejebragt far
kommuneplanen.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modszette sig opfarelse af bebyggelse
eller aendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller an-
vendelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog ikke
nedleegges, nar det pageeldende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt formal, eller
nar omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.



FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Baggrund for kommuneplantilleegget

Udleegget af det ny rammeomrade 1.B.43 skal muliggare lokalplanleegning for en etagebolig-
bebyggelse ved Kildegade i Odder.
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Hidtidige og kommende rammeomraders afgraensning pa kort



RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanrammens

nummer 1.B.43

Status Forslag

Generel anvendelse Boligomrade

Fremtidig zonestatus Byzone

Zonestatus Byzone

Dato for vedtagelse 27. november 2017
Plandistrikt Odder

Max. Bebyggelsesprocent 50 %

Max. antal etager 2 etager

Max. bygningshgjde 8,5m

Generelle anvendelsesbe- Anvendelsen fastlaegges til boligformal i form af taet-lav
stemmelser eller etageboligbebyggelse.

Bebyggelsens omfang og ud- Undtaget fra den maksimale bygningshgjde er skorstene
formning og lignende bygningsdele, der er ngdvendige for en byg-
nings eller et anleegs drift.



Kommunal sektorplanlaegning
Kommuneplantilleeg nr. 3 medfarer ingen konflikt med kommunal sektorplanlaegning.

Lokalplan

I henhold til planlovens bestemmelser skal der tilvejebringes en lokalplan, far der kan ske an-
vendelse af rammeomradet til en samlet etageboligbebyggelse.

Sidelgbende med tillaeg nr. 3 til kommuneplan 2017 udarbejdes derfor forslag til lokalplan nr.
1137 for boliger og institutioner ved Kildegade og Alykkecentret i Odder.

Udover rammeomrade 1.B.43, der har samme udstraekning, som lokalplanens delomrade |
omfatter lokalplanens delomrade Il plejecentret Alykkecentret, som ugendret indgdr i ramme-
omrade 1.0OF.5, der mod syd stader op til det nye rammeomrade 1.B.43.

Zonestatus

Omradet er beliggende i byzone.

Hensyn til produktionsvirksomheder

Kommunerne skal i deres planlaegning tage hensyn til bade stgjpavirkning af omgivelserne og
pavirkning af omgivelserne med lugt-, stgv- og anden luftforurening og redeggre for, om eksi-
sterende virksomheder kan blive stillet overfor skeerpede krav som konsekvens af planleeg-
ningen. Det er i denne sammenhaeng virksomheder, som er omfattet af miljgtilsynspligt.

Tilleeg nr. 3 til kommuneplan 2017-2029 inddrager en del af erhvervsomrade 1.E.7 og en del
offentligt omrade 1.0F.5 i det nye rammeomrade 1.B.43 til etageboligbebyggelse.

Det neermeste erhvervsomrade udggres af den del af omrade 1.E.7, som ikke inddrages i det
nye omrade 1:B.43, og som stader op til boligomradet. Dette erhvervsomrade anvendes af
politiet og beredskabet, hvis virksomhed ikke er palagt miljgtilsynspligt. Der ligger desuden ca.
275 m nord for det nye etageboligomrade 1.B.43 et mindre erhvervsomrade 1.E.6, hvor Spe-
cialhandelens Uddannelsesfond driver Odders handelsfagskole, hvilket heller ikke er virksom-
hed, som er omfattet af miljatilsynspligt.

Ca. 550 m nord for det nye etageboligomrade 1:B.43 ligger erhvervsomrade 1.E.11. Hoved-
parten af dette store erhvervsomrade er omfattet af lokalplan nr. 1022, som fastleegger, at der
inden for planens omrade kun ma etableres virksomheder, for hvilke der ikke af hensyn til fo-
rebyggelse af forurening ma stilles betydelige afstandskrav eller andre seerlige beliggenheds-
krav. Da omrade 1.E.11 ligger mere end 500 m fra i det nye etageboligomrade 1:B.43, og der
mellem de to rammeomrader allerede er etableret flere andre boligomrader, vurderes det ikke,
at kommuneplantilleeg nr. 3 kan aendre endsige skeerpe krav til at evt. forekomster af virksom-
heder i omrade 1.E.11, som er omfattet af miljgtilsynspligt.

Det nye etageboligomrade 1:B.43 stagder op til jernbaneforbindelsen til Aarhus, som fremad-
rettet vil blive betjent med eldrevne letbanetog af typen "Tango”. Som forudsaetning for plan-
laegningen for letbanen er der foretaget miljgundersggelser, som konkluderer, at der ikke vil
forekomme naevneveerdige vibrationsgener under letbanedriften. Ifglge foretagne stgjbereg-
ninger forventes miljgstyrelsens vejledende stgjgraenseveerdier for jernbanestgj ikke over-
skredet i en afstand af mere end 6,0 m fra banelegemet. Den sidelgbende lokalplanlsegning
sikrer etablering af fysiske stgjafskaermninger, hvis stgjmalinger senere skulle vise, at stgj-
greenseveerdierne ikke kan overholdes i forhold til de forskellige anvendelser inden for omra-
det omfattet af lokalplan nr. 1137.



Det vurderes pa denne baggrund, at tilleeg nr. 3 til kommuneplan 2017-2029 ikke kan give
anledning til, at eksisterende virksomheder kan blive stillet overfor skeerpede krav som konse-
kvens af planlsegningen.

Lov om miljgvurdering

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) (LOV nr.
425 af 18/05/2016), § 8, stk. 2, nr. 2 er der gennemfgrt en miljgscreening af den aktuelle plan-
laegning for at afklare, om der kan forventes en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Pa baggrund af milijgscreeningen vurderes det, at en realisering af forslag til tillaeg nr. 3 til
kommuneplan 2017 og lokalplan nr. 1137 ikke kan medfgre en veesentlig indvirkning pa milja-
et. Odder Byrad har derfor jf. lovens § 10 truffet afgerelse om, at der ikke skal foretages en
miljgvurdering af planforslagene.

Ved begrebet miljg forstas den biologiske mangfoldighed, beeredygtighed, befolkningen, men-
neskers sundhed, fauna, flora, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, land-
skab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser samt arkitektonisk og arkaeologisk arv,
samt det indbyrdes forhold mellem samtlige disse faktorer.

De miljgtemaer, sektorer og forhold i den fysiske planlaegning, der er vurderet, fremgar af
screeningen, som kan ses ved henvendelse pa radhuset.

Afggrelsen og en klagevejledning blev offentliggjort sammen med de planforslag, miljgscree-
ningen vedrarer.



VEDTAGELSESPATEGNING

I henhold til planlovens § 24 vedtages forslag til tilleeg nr. 3 til Kommuneplan 2017-2029
Af byradet den 21. august 2017 til fremlaeggelse i offentlig haring i 8 uger i perioden fra den
23. august til den 18. oktober 2017.

Borgmester /

Kommunaldirektgr

I henhold til planlovens § 30 vedtages tilleeg nr. 3 til Kommuneplan 2017-2029 endeligt den
27. november 2017.

Borgmester /

Kommunaldirektgr

Offentliggarelse

Byradets vedtagelse af tilleeg nr. 3 til Kommuneplan 2017-2029 bekendtggres offentligt den
29. november 2017.
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