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INDLEDNING

Planleegningen tager konkret udgangspunkt i, at der aktuelt gnskes etableret et hostel pa
ejendommen Kystvejen 6, Saksild Str., 8300 Odder, hvor der hidtil har veeret drevet en naerbu-
tik og en bagerbutik.

Med tilleeg nr. 9 til Kommuneplan 2017-2029 inddrages en del af et kommunalt ejet feelles
adgangs- og parkeringsareal samt ejendommene Kystvejen 6 og 8, Saksild Str., 8300 Odder i
et nyt rammeomrade 3.S.6, som fragar det eksisterende sommerhusomrade 3.S.2.

Pa Kystvejen 6 og 8 har der gennem en laengere arreekke har vaeret drevet henholdsvis en
naerbutik eller en bagerbutik, et ishus og en restaurant, og der har aldrig tidligere veeret lokal-
planlagt for eller etableret sommerhusbebyggelse pa disse to ejendomme.

Disse to ejendommes anvendelse, bebyggelsesprocent og bygningshgjde er ikke i overens-
stemmelse med de hidtil geeldende rammebestemmelser for omrade 3.S.2, som er udlagt til
sommerhusbebyggelse med en bebyggelsesprocent pa 15 for den enkelte ejendom og en
maksimal bygningshgjde pa 5,0 m.

Kommuneplantilleeg nr. 9 skal saledes ikke sendre status for eller udstraekning af sommerhus-
omrader beliggende inden for kystnaerhedszonen eller give mulighed for, at antallet af mulige
sommerhuse i kystneerhedszonen aendres. Tilleegget skal alene muliggare lokalplanlaegning
for ferie- og fritidsformal pa nogle ejendomme, som aldrig tidligere har veeret anvendt til som-
merhusbebyggelse.

Tillaeg nr. 9 til Kommuneplan 2017-2029 er udarbejdet af Odder Kommune.

Haring

| henhold til Lov om planlaegning, LBK nr. 287 af 16. april 2018 med senere aendringer, § 24,
stk. 1, fremlaegges forslag til tilleeg nr. 9 til kommuneplan 2017-2029 i offentlig hgring i 8 uger
fra den 30. november 2018 til den 25. januar 2019.

Planforslaget kan ses pa og udskrives fra kommunens hjemmeside www.odder.dk samt fra
www.plandata.dk

Indsigelser mod eller bemaerkninger til planforslaget afleveres eller sendes til Team Plan,
Radhusgade 3, 8300 Odder eller som mail til plan@odder.dk, sa de er Odder Kommune i
haende senest den 26. januar 2019.

Oplysning om kommuneplanens retsvirkninger

Byradet skal virke for kommuneplanens gennemfarelse. Hvis en udstykning eller et byggear-
bejde mv. er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer for lokalplanleegning, pahvi-
ler det kommunalbestyrelsen snarest at udarbejde et forslag til lokalplan.

Inden for byzoner kan byradet modseette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommuneplanens raekkefglgebestemmelser. Forbud kan dog ikke nedleegges, nar det pageel-
dende omrade er omfattet af en detaljeret byplanvedteegt eller lokalplan, der er tilvejebragt far
kommuneplanen.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modseette sig opfarelse af bebyggelse
eller eendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller an-
vendelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog ikke
nedleegges, nar det pageeldende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt formal, eller
nar omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.



FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Baggrund for kommuneplantilleegget

Baggrunden for planlaegningen er et konkret gnske om etablering af et mindre hostel pa ejen-
dommen Kystvejen 6, Saksild Str., 8300 Odder, hvor der i en leengere arraekke har veeret dre-
vet en naerbutik og en bagerbutik.

Hensigten er at muligggre andre anvendelser end den hidtidige butik, men samtidig fastholde,
at butiksanvendelse fremadrettet skal veere en mulighed, ligesom der skal kunne etableres
anden anvendelse til ferie- og fritidsformal ved Saksild Strand pa to ejendomme, hvor der al-
drig tidligere har veeret lokalplanlagt for eller etableret sommerhusbebyggelse.

C

-“ *

_Kirkeager _

OF 5

Afgreensning af det hidtidige rammeomrade 3.S.2



RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanrammens
nummer

Status

Generel anvendelse
Fremtidig zonestatus
Zonestatus

Dato for vedtagelse
Plandistrikt

Max. bebyggelsesprocent
Max. antal etager

Max. bygningshgjde

Generelle anvendelsesbe-
stemmelser

Bebyggelsens omfang og
udformning

3.5.2

Vedtaget 2017
Sommerhusomrade
Sommerhusomrade

Sommerhusomrade

Saksild
15 %
1 etage

50m

Omradets anvendelse fastlaegges til sommerhusformal. In-
gen grund udstykkes med en mindre grundstgrrelse end 800
m2. Omradets greense mod det abne land udformes som
egnskarakteristiske levende hegn.

Der ma pa hver enkelt ejendom hgijst opfares 1 sommerhus.
Eksisterende sommerhusbebyggelse med udnyttet tagetage
og en bygningshgjde pa op til 6,5 m over terreen kan erstat-
tes af lignende bebyggelse. Facadehgijde til overkant tag ma
maks. veere 3 m malt fra niveauplan.
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RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanrammens
nummer

Status

Generel anvendelse
Fremtidig zonestatus
Zonestatus

Dato for vedtagelse
Plandistrikt

Max. bebyggelsesprocent

Max. antal etager

Max. bygningshgjde

Generelle anvendelsesbe-
stemmelser

Bebyggelsens omfang og
udformning

3.5.6

Forslag
Sommerhusomrade
Sommerhusomrade

Sommerhusomrade

Saksild

15 % for sommerhusbebyggelse
40 % for bebyggelse til andre ferie- og fritidsformal

1 etage for sommerhusbebyggelse
2 etager for bebyggelse til andre ferie- og fritidsformal

5,0 m for sommerhusbebyggelse
7,0 m for bebyggelse til andre ferie- og fritidsformal

Desuden kan aftreek o. lign. mindre bygningsdele gives en
stgrre hgjde, nar det er ngdvendigt for drift/funktion.

Sommerhuse og ferie- og fritidsformal.

Grunde ma ikke udstykkes med en stgrrelse mindre end
800 m2. Omradets greense mod det abne land udformes som
egnskarakteristiske levende hegn.

Sommerhuse, serveringsvirksomhed, hotel, hostel, vandrer-
hjem, udlejningsvirksomhed, kiosk, ishus og andre mindre
butikker i overensstemmelse med planlovens bestemmelser
for planleegning til butiksformal samt serviceerhverv og —
faciliteter, som understgtter ferie- og fritidsformal — herunder
badning, idreet, leg og lignende.

Der ma i omradet kun planlaegges for én butik til lokalomra-
dets forsyning og for en butik til brug for kunder, der i
gvrigt geester Saksild Strand pa grund af strandomradets
primaere rekreative funktioner.

Den enkelte butiks starrelse ma ikke overstige 500 m?
bruttoetageareal. Det samlede butiksareal inden for omradet
ma ikke overstige 1.000 m? bruttoetageareal.



Zonestatus

Omradet er beliggende i sommerhusomrade og zonestatus aendres ikke.

Detailhandel

| sommerhusomrade 3.S.2 har den eksisterende bebyggelse p& ejendommen Kystvejen 6,
Saksild Str., 8300 Odder fungeret som neerbutik eller bagerbutik og der drives pa den tilsta-
dende ejendom Kystvejen 8 aktuelt et ishus og en restaurant. Disse virksomheder har i en
laengere arreekke serviceret savel ejere og lejere af sommerhuse i neeromradet som gaester
pa campingpladsen overfor og de mange, som besgger Saksild Strand uden at overnatte.

Saksild Strand er en af de bedste og nemmest tilgaengelig strande i Dstjylland og anvendes til
savel rekreative forméal som forskellige former for idraet og leg, der kan dyrkes fra dben strand.
Saksild Strand kan saledes i hgj grad defineres som en fritliggende turistattraktion beliggende
uden for bymidter, bydelscentre, lokalcentre og aflastningscentre, og der vurderes at veere
grundlag for at fastholde muligheden for butiksanvendelse i neervaerende planlaegning.

Fastholdelse af muligheden for butiksanvendelse i det nye rammeomrade 3.S.6 vurderes at
veere i overensstemmelse med savel planlovens § 5 n, nr. 2), der muligger etablering af butik-
ker til lokalomradets forsyning som & 5 o, der blandt andet muligger, at der i tilknytning til frit-
liggende turistattraktioner kan planlaegges for butikker til de kunder, der i gvrigt benytter an-
laegget pa grund af dets primaere funktion.

Naturbeskyttelsesloven og Habitatbekendtggrelsen

Kommuneplantillaeg nr. 9 vil ikke kunne muligggre lokalplanleegning for nye bygge- og an-
laegsarbejder pa arealer, som pa tidspunktet for kommuneplantillzeggets udarbejdelse henlig-
ger som ubergrte, ubebyggede eller naturlignende omrader.

| overensstemmelse med "bekendtgarelse om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter” vurderes det, at en eventuel pavirk-
ning af naermeste Natura 2000-omrade eller arter, som optraeder pa habitatdirektivets bilag IV
hverken vil gendres eller forveerres af de supplerende anvendelsesmaessige muligheder, plan-
laegningen skal give.

Kystneerhedszonen

Landets kystomrader skal ifglge planloven sgges friholdt for bebyggelse og anleeg, som ikke
er afhaengige af kystnaerhed. Tillaeg nr. 9 til kommuneplan 2017-2029 udlaegger ikke nye area-
ler i kystneerhedszonen og endrer ikke den generelle anvendelse af det eksisterende som-
merhusomrade 3.S.2.

Fra det eksisterende sommerhusomrade 3.S.2 inddrages med tilleeg nr. 9 til kommuneplan
2017-2029 et nyt rammeomrade 3.S.6, som omfatter en del af et kommunalt ejet feelles ad-
gangs- og parkeringsareal samt to ejendomme, som aldrig har veeret lokalplanlagt eller an-
vendt til sommerhusbebyggelse, men hvor der har veeret drevet forskellige serviceerhverv
tilknyttet ferie- og fritidslivet ved Saksild Strand.

Der redeggares derfor ikke yderligere for den seerlige planlsegningsmaessige eller funktionelle
begrundelse for placering og planlsegning inden for kystneerhedszonen.

Ved planleegning for bebyggelse og anlaeg i kystnaerhedszonen uden for byzone skal der des-
uden redeggares for en eventuel visuel pavirkning af kystlandskabet, og hvis der planleegges
for bebyggelse i mere end 8,5 m hgjde skal dette kunne begrundes seerligt.



Kommuneplantillaegget giver kun mulighed for anvendelse af ubetydelige dele af et stgrre ud-
bygget sommerhusomrade til ferie- og fritidsformal pa to ejendomme, hvor der ikke tidligere er
etableret eller lokalplanlagt for sommerhusbebyggelse.

Inden for det nye rammeomrade 3.S.6, hvor der vil kunne lokalplanleegges for andet end
sommerhusbebyggelse pa to ejendomme, er der allerede for delomrade 3 i den geeldende
lokalplan nr. 3031 fastlagt en maksimal hgjde pa 7,0 m og en bebyggelsesprocent pa 35.

I den hidtil geeldende lokalplan nr. 3031 er ejendommene Kystvejen 6 og 8, 8300 Odder omfattet af delomra-

de 3, hvis anvendelse er fastlagt til naerbutik, restaurant og ishus, og hvor der desuden er fastlagt en maksimal
bebyggelsesprocent pa 35 og en bygningshgjde pa maksimalt 7,0 m.

Det vurderes pa baggrund af ovenstaende, at kommuneplantillaeg nr. 9 ikke vil muliggare lo-
kalplanlaegning for eendringer, der vil eendre eller pavirke kystlandskabet vaesentligt.

Hensyn til produktionsvirksomheder

Kommunerne skal i deres planlaegning tage hensyn til bade stgjpavirkning af omgivelserne og
pavirkning af omgivelserne med lugt-, stgv- og anden luftforurening og redeggre for, om eksi-
sterende virksomheder kan blive stillet overfor skeerpede krav som konsekvens af planleeg-
ningen. Det er i denne sammenhaeng virksomheder, som er omfattet af miljatilsynspligt.

Der ligger ingen erhvervsomrader, produktionsvirksomheder med tilsynspligt eller starre hus-
dyrbrug inden for en afstand af 500 m fra rammeomrade 3.S.2, og planlagningen vurderes
derfor ikke at kunne andre eller forringe mulighederne for eksisterende virksomheder.

Kommunal sektorplanleegning

Kommuneplantilleeg nr. 9 medfgrer ingen konflikt med anden kommunal sektorplanleegning.

Lokalplanleegning

I den hidtil geeldende lokalplan nr. 3031 er blandt andet ejendommene Kystvejen 6 og 8, Sak-
sild Str., 8300 Odder omfattet af delomrade 3, hvis anvendelse er fastlagt til naerbutik, restau-
rant og ishus, hvilket pa tidspunktet for denne lokalplans udarbejdelse, var den faktiske an-



vendelse af de pageeldende ejendomme. For lokalplanens delomrade 3 er der desuden fast-
lagt en bebyggelsesprocent pa 35 og en bygningshgjde pa maksimalt 7,0 m.
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lllustration pa baggrund luftfoto af planomradet
Med rgd fladesignatur er vist udstraekningen af det nye rammeomrade 3.S.6, som med kommuneplantillaeg nr. 9
inddrages fra det hidtidige rammeomrade 3.S.2

Med rad streg er vist den hidtidige afgraensning af rammeomrader omkring planomradet

Med bla priksignatur er vist afgraensningen af lokalplan nr. 3034

De hidtil geeldende rammebestemmelser for sommerhusomrade 3.S.2 muliggaer ikke anden
anvendelse end sommerhuse og som udgangspunkt heller ikke en bygningshgjde, som over-
stiger 5,00 m.

Kommuneplantillaeg nr. 9 er derfor udarbejdet sidelgbende med lokalplan nr. 3034, for at ud-
laegge et nyt rammeomrade 3.S.6 og muligggre en anvendelse til ferie- og fritidsformal pa to
ejendomme inden for sommerhusomradet, hvor der aldrig tidligere har veeret etableret eller
planlagt for sommerhusbebyggelse.

Udarbejdelsen af lokalplan nr. 3034 tager udgangspunkt i et aktuelt gnske om etablering af et
hostel pa ejendommen Kystvejen 6, Saksild Str., 8300 Odder, hvor der i en laengere arreekke
har vaeret drevet en neerbutik og en bagerbutik. Sdvel kommuneplantillaeg nr. 9 som lokalplan
nr. 3034 skal dog fastholde muligheden for butiksanvendelse og desuden muligggare en lidt
bredere anvendelse til ferie- og fritidsformal.



Lov om miljgvurdering

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) (LBK nr.
1225 af 25/10/2018), 8 8, stk. 2, nr. 2 skal der foretages en miljgscreening af den aktuelle
planlzegning for at afklare, om der kan forventes en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Pa baggrund af miljgscreeningen vurderes det, at forslag til tillaeg nr. 9 til kommuneplan 2017-
2029 og lokalplan nr. 3034 ikke kan medfare en vaesentlig indvirkning pa miljget. Odder Byrad
har derfor jf. lovens § 10 truffet afggrelse om, at der ikke skal foretages en miljgvurdering af
planforslagene.

Ved begrebet miljg forstas den biologiske mangfoldighed, bzeredygtighed, befolkningen, men-
neskers sundhed, fauna, flora, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, land-
skab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser samt arkitektonisk og arkeeologisk arv,
samt det indbyrdes forhold mellem samtlige disse faktorer.

De miljgtemaer, sektorer og forhold i den fysiske planlaegning, der er vurderet, fremgar af
screeningen, som kan ses ved henvendelse pa radhuset.

Afggrelsen og en klagevejledning offentliggares sammen med de planforslag, miljgscreenin-
gen vedrarer.



VEDTAGELSESPATEGNING

I henhold til Planlovens § 24 vedtages forslag til tilleeg nr. 9 til kommuneplan 2017-2029 til
fremleeggelse i offentlig hering af byradet den 26. november 2018.

Pa byradets vegne

Borgmester {

Kommunaldirektgr



Odder Kommune
Radhusgade 3, 8300 Odder
8780 3333

www.odder.dk
plan@odder.dk




