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INDLEDNING

Planleegningen tager udgangspunkt i et gnske om at aendre anvendelse af rammeomrade
1.0F.16 i Kommuneplan 2017 - 2029, fra et omrade til offentlige formal, til et omrade til bolig-
formal.

Kommuneplanramme 1.B.39, i den nordvestlige del af Odder by er bl.a. udlagt til offentlige
formal og vurderes, at kunne betjene hele neeromradets behov for offentlige formal som f.eks.
bgrneinstitution m.m.

Kommuneplanramme 1.0F.16 er omfattet af del af matr. nr. 53n samt lokalplan nr. 1101 - for
et omrade til offentlige formal, barneinstitution m.v. samt gr@nne kiler med stisystem, belig-
gende ved Vestermarken/Lgkkegardsvej i Odder.

De gnskede fremtidige tiltag kan ikke realiseres inden for den kommuneplanramme og lokal-
plan, der geelder for omradet i dag. Der er derfor sket en ny planleegning i form af tilleeg nr. 15
til Kommuneplan 2017-2029.

Tilleegget skal, pa et overordnet niveau, fastlaegge den kommende anvendelse af omradet,
samt beskrive bebyggelsesprocent, etageantal, hgjder mm. Omradets afgreensning udger ca.
16.000 m2 og gnskes ikke aendret.

Tillaeg nr. 15 til Kommuneplan 2017-2029 er udarbejdet af Odder Kommune.

Haring

| henhold til Lov om planleegning, LBK nr. 287 af 16. april 2018 med senere aendringer, § 24,
stk. 1, har tilleeg nr. 15 til Kommuneplan 2017-2029 veeret fremlagt i offentlig haring i 8 uger
fra den fra den 12. september til den 7. november 2019.

Oplysning om kommuneplanens retsvirkninger

Byradet skal virke for kommuneplanens gennemfarelse. Hvis en udstykning eller et byggear-
bejde mv. er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning, pahvi-
ler det kommunalbestyrelsen snarest at udarbejde et forslag til lokalplan.

Inden for byzoner kan byradet modseette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommuneplanens raekkefglgebestemmelser. Forbud kan dog ikke nedlaegges, nar det pageel-
dende omrade er omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller lokalplan, der er tilvejebragt for
kommuneplanen.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modszette sig opfarelse af bebyggelse
eller aendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller an-
vendelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog ikke
nedleegges, nar det pageeldende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt formal, eller
nar omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.



FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Baggrund for kommuneplantilleegget

| forbindelse med byudviklingen af rammeomrade 1 B 39 i Kommuneplan 2017-2029 i den
nordvestlige del af Odder by er der et politisk gnske om, et gget fokus pa liveability — at den
enkelte borger trygt kan "udfolde sit liv’. En del af liveability er f.eks. et fleksibelt hus (multi-
hus), der kan rumme mange forskellige aktiviteter og samler faellesskaber i omradet. Idéen
bag et multihus er, at skabe et fremtidigt madested, hvor feellesskabet kan dyrkes pa tveers af
alder, kultur og interesser.

Kommuneplanramme 1.B.39 er bl.a. udlagt til offentlige formal og vurderes, at kunne betjene
hele naeromradets behov for offentlige formal som f.eks. bgrneinstitution m.m.

Hensigten er derfor, at eendre anvendelse af rammeomrade 1.0F.16 i Kommuneplan 2017 —
2029, som ligger umiddelbart syd for rammeomrade 1.B.39, fra et omrade til offentlige formal,
til et omrade til boligformal.

Rammeomrade 1.0OF.16 er udlagt til et omrade til offentlige formal med en maks. bebyggel-
sesprocent pa 30, en maks. antal etager pa 1 ¥ og en maks. bygningshgjde pa 8,5m.
Rammeanvendelse og -bestemmelser gnskes sendret til et omrade til boligformal i form af en
teet-lav boligbebyggelse med mulighed for vandret lejlighedsskel i maks. 2 etager, en maks.
bygningshgjde pa 10,5 m og en bebyggelsesprocent pa maks. 40. Rammeomradet skal heref-
ter hedde 1.B.44.

Rammeomradet er endvidere omfattet af lokalplan nr. 1101 - for et omrade til offentlige formal,
bgrneinstitution m.v. samt gragnne kiler med stisystem, beliggende ved Vestermarken / Lgkke-
gardsvej i Odder.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Kommuneplantil-
laeegget medfarer ikke i sig selv krav om etablering af anleeg med videre, der er indeholdt i til-
laegget. Omradet er ikke udviklet efter vedtagelsen af lokalplan nr. 1101 og fremstar dags dato
som en dben mark.



Luftfoto viser placering og afstand af eksisterende kommuneplanrammer 1 OF 16 og 1 B 39 markeret med sort
ramme.




RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanrammens nummer
Status

Generel anvendelse

Fremtidig zonestatus
Zonestatus

Dato for vedtagelse

Plandistrikt

Max. bebyggelsesprocent

Max. antal etager

Max. bygningshgjde

Generelle anvendelsesbestemmelser

Bebyggelsens omfang og udformning

1.0F.16

Aflyst 2019

Omrade til offentlige formal
Byzone

Byzone

Odder
30
1 % etager

8,5m



RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanrammens
nummer

Status

Generel anvendelse
Fremtidig zonestatus
Zonestatus

Dato for vedtagelse
Plandistrikt

Max. bebyggelsesprocent
Max. antal etager

Max. bygningshgjde

Generelle anvendelsesbe-
stemmelser

Bebyggelsens omfang og ud-

formning

1.B.44

Vedtaget 2019
Boligomrade
Byzone
Byzone

Odder

40

2 etager
10,5m

Omradets anvendelse fastlaegges til teet-lav og etage bo-
ligbebyggelse.

Undtaget fra den maksimale bygningshgjde er skorstene
og lignende bygningsdele, der er ngdvendige for en byg-
nings eller et anlaegs drift.



Luftfoto viser ny kommuneplanramme 1.B.44 markeret med sort ramme.




Zonestatus
Omradet er beliggende i byzone og zonestatus aendres ikke.

Naturbeskyttelsesloven og Habitatbekendtgarelsen

Natura 2000-omrader og Bilag IV-arter

| overensstemmelse med "Bekendtggarelse om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter” er der i miljgscreeningen vurderet,
at en eventuel pavirkning af nsermeste Natura 2000-omrade eller arter, som optreeder pa habi-
tatdirektivets bilag IV hverken vil gendres eller forveerres af de supplerende anvendelsesmees-
sige muligheder, planleegningen skal give.

§ 3-omrader - beskyttet natur
Kommuneplantilleegget medfarer ikke tilstandsaendringer for det neermeste 83 omrade.

A- og sabeskyttelseslinje (§16)
Kommuneplantilllegget medfarer ikke tilstandsaendringer for a- og sgbeskyttelseslinjen.

Miljgbeskyttelsesloven

Stgj

Ved planleegning af ny arealanvendelse i kommune- og lokalplaner skal der sikres et tilfreds-
stillende stgjniveau i stgjfalsomme omrader, i overensstemmelse med de til enhver tid geel-
dende greenseveerdier i Miljgstyrelsens vejledninger. Stgjfalsomme omrader er farst og frem-
mest boligomrader og sommerhusomrader med tilhgrende udearealer (de primaere opholds-
arealer). Institutioner m.m. er ogsa omfattet.

De ngdvendige stgijtiltag for rammeomradet samt de omkringliggende omrader pases i en evt.
lokalplan.

Kommunal sektorplanlaegning

Kommuneplantilleeg nr. 15 medfgrer ingen konflikt med anden kommunal sektorplanleegning.

Lokalplanlaegning

Baggrunden for planlaegningen af omradet er et konkret gnske om at aendre anvendelse af
rammeomrade 1.0F.16 i Kommuneplan 2017-2029, fra et omrade til offentlige formal, til et
omrade til boligformal.

Rammeomradet er, ved udarbejdelsen af kommuneplantilleegget, omfattet af lokalplan nr.
1101 - for et omrade til offentlige formal, bgrneinstitution m.v. samt gr@nne kiler med stisy-
stem, beliggende ved Vestermarken / Lakkegardsvej i Odder. Den eksisterende lovlige an-
vendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Kommuneplantillzegget medferer ikke i sig
selv krav om etablering af anleeg med videre, der er indeholdt i tillaegget. Omradet er ikke ud-
viklet efter vedtagelsen af lokalplanen og fremstar dags dato som en dben mark.



Klimatilpasning

Der er behov for, at byer, bygninger og landskaber tilpasses et aendret klima med bl.a. ggede
regnmaengder og en generel havvandsstigning. Klimaet vil fremover vaere preeget af mere
ekstreme vejrsituationer som eksempelvis skybrud, storme, tarker og stormfloder.

Hvad enten det handler om ggede regnmaengder eller havvandstigninger, er det en betydelig
udfordring for byerne, men ogsa en mulighed for p& en gang at skabe bedre byer pa en lang
reekke andre parametre. Vi har mulighed for at sammenteenke klimatilpasning med andre vig-
tige hensyn som f.eks. byliv, bla strgg, arkitektur og design. Med klimatilpasning arbejdes pa
at tilpasse vores aktiviteter til eendringerne i klimaet. Det vil sige, at der bl.a. fokuseres pa ud-
formning og placering af nyt byggeri. Derudover fokuseres pa afledning af regnvand. Ved at
skabe vandrender og rensningssger ved ny byudvikling bliver klimatilpasning et aktiv i hver-
dagen. Det gger omradets attraktivitet, og det skaber veerdi for kommende beboere i omradet.

Midt for rammeomrade 1.0F.16 og mod syd er der er en lavning i terraenet, som er udpejet pa
Miljgstyrelsens Bluespot kort som risikoomrade for oversvemmelse ved ekstremregn. Ved en
fremtidig planleegning af omradet til bebyggelse skal der indarbejdes en plan for klimatilpas-
ning i projektet.

Lov om miljgvurdering

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) (LBK nr.
1225 af 25/10/2018) § 8, stk. 2, nr. 2 skal der foretages en miljgscreening af den aktuelle
planlzegning for at afklare, om der kan forventes en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Ved en indledende miljgscreening af planen er der vurderet, at det ikke er sandsynligt at
kommuneplantillazgget vil have en veesentlig indvirkning pa miljget.

Konklusionen er, at planleegningen ikke kan medfare en sa veesentlig miljgpavirkning, at der
skal udarbejdes en miljgvurdering. Det er begrundet med:

e At planen omfatter et mindre omrade pa lokalt plan.
e At planen ikke antages at fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Ved begrebet miljg forstas den biologiske mangfoldighed, bzeredygtighed, befolkningen, men-
neskers sundhed, fauna, flora, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, land-
skab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser samt arkitektonisk og arkaeologisk arv,
samt det indbyrdes forhold mellem samtlige disse faktorer.



VEDTAGELSESPATEGNING

I henhold til Planlovens § 24 vedtages forslag til tillaeg nr. 15 til kommuneplan 2017-2029 af
byradet den 2. september 2019 til fremlaeggelse i offentlig hering i 8 uger i perioden fra den
12. september til den 7. november 2019.

Pa byradets vegne

Borgmester /

Kommunaldirektgr

Tillaeg nr. 15 til Kommuneplan 2019-2029 er endeligt vedtaget pad made i byradet den 16. de-
cember 2019.

Pa byradets vegne

Borgmester /

Kommunaldirektgr

Offentligt bekendtgjort den 10.01.2020.
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