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INDLEDNING

Tilleeg nr. 22 til kommuneplanen skal udleegge et areal til tekniske anleeg i landzone med be-
tegnelsen 1.0F.18, hvilket er en ngdvendig forudsaetning for udarbejdelse og realisering af lo-
kalplan nr. 1136 - erhvervsomrade ved C. E. Gallsvej i Odder.

Arealer inden for erhvervsomrade 1.E.12 i kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning vil
blive overfart til byzone med den offentlige bekendtgarelse af byradets endelige vedtagelse af
lokalplan nr. 1136. Derimod skal omrade 1.0F.18 forblive i landzone og kan ikke bebygges,
idet lokalplanen kun vil give bonusvirkning for de planlagte tekniske anleeg til regnvandshand-
tering, som muliggares i dette rammeomrade.

Tilleeg nr. 22 til Kommuneplan 2017-2029 er udarbejdet af Odder Kommune.

Foroffentlighedsfase

Byradet kan tilvejebringe forslag til eendringer af kommuneplanen, der ikke er truffet beslutning
om i en strategi, der er vedtaget og offentliggjort tidligere. Far udarbejdelsen af sadanne for-
slag skal der dog i henhold til planlovens § 23 ¢ indkaldes ideer og forslag m.v. vedrgrende
det kommende planleegningsarbejde, medmindre sendringerne vurderes at vaere uveesentlige.

| dette tilfeelde er det vurderet, at der ikke er anledning til en foroffentlighedsfase, da et kom-
muneplantillaeg, som kun udleegger et mindre areal til anlaeg til regnvandshandtering, der ikke
vil kunne bebygges og som ikke skal overfgres til byzone, ikke vurderes at veere en veesentlig
g&ndring af kommuneplanen.

Haring
Forslag til tilleeg nr. 22 til kommuneplan 2017-2029 er offentligt fremlagt i 8 uger i perioden fra
den 9. december 2020 til den 3. februar 2021.

Planforslaget kan ses pa og udskrives fra kommunens hjemmeside www.odder.dk samt fra
www.planinfo.dk.

Indsigelser mod eller bemaerkninger til lokalplanforslaget afleveres eller sendes til Team Plan,
Odder Kommune, Radhusgade 3, 8300 Odder eller som mail til plan@odder.dk, sa de er Od-
der Kommune i haende senest den 4. februar 2021.

Oplysning om kommuneplanens retsvirkninger

Byradet skal virke for kommuneplanens gennemfarelse. Hvis en udstykning eller et byggear-
bejde m.v. er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning, pahvi-
ler det kommunalbestyrelsen snarest at udarbejde et forslag til lokalplan.

Inden for byzoner kan byradet modseette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommuneplanens raekkefglgebestemmelser. Forbud kan dog ikke nedlaegges, nar det pageel-
dende omrade er omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller lokalplan, der er tilvejebragt far
kommuneplanen.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modszette sig opfarelse af bebyggelse
eller eendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller an-
vendelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog ikke
nedleegges, nar det pageeldende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt formal, eller
nar omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.



FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Baggrund for kommuneplantilleegget

Lokalplan nr. 1136 udarbejdes, fordi der mangler kapacitet i erhvervsomraderne i Odder og
skal bidrage til, at Odder Kommune fremadrettet kan tilbyde ledige erhvervsgrunde til virksom-
heder, som gnsker at etablere sig i kommunen. Lokalplan nr. 1136 omfatter den nordlige halv-
del af omrade 1.E.12 og udarbejdes i fuld overensstemmelse med bestemmelserne for om-
rade 1.E.12 i kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning.

Derudover skal lokalplanen blandt andet sikre tilstraekkelig regnvandshandtering. Erhvervsom-
rade 1.E.12 er vandlidende, og hvis omradet fremadrettet skal kunne befaestes og bebygges,
vil det - selv med de nuveerende klimaforudsaetninger - veere absolut ngdvendigt, at der samti-
dig planleegges for seerlige tiltag til handtering af regnvandet fra omradet.

Derfor udarbejdes dette tillaeg nr. 22 til kommuneplanen, som med henblik pa regnvandshand-
tering udleegger et areal syd for Rude Havvej med betegnelsen 1.0F.18 til offentlige formal til
tekniske anleeg i landzone. Det nye omrade 1.0F.18 omfatter et eksisterende anleeg til regn-
vandshandtering, som ejes af forsyningsvirksomheden SAMN, og som kommunen i samar-
bejde med SAMN gnsker at udbygge med flere bassiner ned mod Raevs A.

Ud over den nordlige halvdel af erhvervsomrade 1.E.12 omfatter lokalplan nr. 1136 omrade
1.0F.18, som udleegges med kommuneplantilleeg nr. 22. Det indgér i den samlede planleeg-
ning, at regnvand kan forsinkes i en lavning ved vejadgangen til erhvervsomradet fra Rude
Havvej, inden det via rgr langs med / under Rude Havvej ledes til eksisterende og kommende
anleeg til regnvandshandtering i omrade 1.0F.18, hvor det kan holdes tilbage inden kontrolle-
ret udledning til recipienten Reevs A.

lllustration, som viser det eksisterende omrade 1.E.12 og det kommende omrade 1.0F.18 i kommuneplanens ram-
mer for lokalplanlaegning.



RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplan-

rammens num- 1.0F.18

mer

Status Forslag

Generel anven- Offentligt omrade til tekniske anlaeg i landzone
delse

Fremtidig zone-  Landzone

status
Plandistrikt Odder
Generelle Omradets anvendelse fastlaegges til tekniske anleeg i landzone med

anvendelsesbe-  mulighed for klimatilpasning og forsinkelse, tilbageholdelse og lokal af-
stemmelser ledning af regnvand.

Andet Omradet kan anvendes til rekreative formal, som er forenelige med an-
laeg og drift af omradets tekniske anlaeg.

Der skal sikres en god landskabelig indpasning af de tekniske anlaeg
og mulighed for offentlig adgang for g&ende til Raevs A.

Afgreensning af rammeomrade 1.0OF.18 vist med hvid streg pa baggrund af luftfoto

Tillaeg nr. 22 til kommuneplan 2017-2029 udlaegger et nyt rammeomrade 1.0F.18 i kom-
muneplanens rammer for lokalplanlaegning med ovenstaende rammebestemmelser.



Kommunal sektorplanlaegning
Kommuneplantilleeg nr. 22 medfarer ingen konflikt med kommunal sektorplanlaegning.

Lokalplan

I henhold til planlovens bestemmelser skal der tilvejebringes en lokalplan, far der kan ske an-
vendelse af rammeomradet til anlaegsprojekter. Sidelgbende med tilleeg nr. 22 til kommune-
plan 2017-2029 offentliggares derfor et forslag til lokalplan nr. 1136 — erhvervsomrade ved C.
E. Gallsvej, som ogsa omfatter det nye rammeomrade 1.0F.18.

Zonestatus

Omréade 1.0F.18 skal forblive i landzone.

Hensyn til produktionsvirksomheder

Kommunerne skal i deres planleegning tage hensyn til bade stgjpavirkning af omgivelserne og
pavirkning af omgivelserne med lugt-, stgv- og anden luftforurening og redeggare for, om eksi-

sterende virksomheder kan blive stillet overfor skaerpede krav som konsekvens af planlaegnin-
gen. Det er i denne sammenhaeng virksomheder, som er omfattet af miljgtilsynspligt.

Kommuneplantillaeg nr. 22 udlaegger et nyt omrade 1.0F.18 til Offentlig formal - tekniske an-
lzeg i landzone. Dette skal bidrage til at sikre tilstreekkelig regnvandshandtering ved realisering
af bebyggelse og anlaeg i overensstemmelse med lokalplan nr. 1136 for erhvervsomrade ved
C. E. Gallsvej i Odder. Det vurderes det ikke, at planlaegningen for dette omrade kan medfgre
skaerpede krav til eksisterende eller fremtidige virksomheder i neeromradet.

Habitatdirektivet

Den Europeeiske Union vedtog i 1992 Habitatdirektivet for at beskytte de mest truede naturty-
per, svampe-, plante- og dyrearter i unionen. Formalet er at fremme biodiversiteten ved at de-
finere en feelles ramme for beskyttelsen af arter og naturtyper, og fremmes hovedsageligt gen-
nem udpegningen af internationale naturbeskyttelsesomrader; de sakaldte Natura 2000 omra-
der / habitatomrader. | habitatomrader skal der sikres eller genoprettes en gunstig bevarings-
status for de arter eller naturtyper, som er arsagen til, at omradet er udpeget.

Neermeste Internationale naturbeskyttelsesomrade er fuglebeskyttelsesomradet "Kysing
Fjord”, som ligger ca. 1,5 km nordgst for planleegningsomradet. Omradets udpegningsgrund-
lag udggres af sangsvanen. Kysing Fjord er ogsa slutrecipient for lokalplanomradet.

Omegnen omkring lokalplanomradet kan potentielt rumme fglgende arter jf. Handbog om dy-
rearter pa habitatdirektivets bilag IV1: Arter af flagermus, markfirben, stor vandsalamander og
spidssnudet fra.

| overensstemmelse med Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (BEK nr. 1383 af
26/11/2016) vurderes det, at en eventuel pavirkning af naermeste habitatomrade eller arter,
som optraeder pa habitatdirektivets bilag IV hverken vil zendres eller forveerres af de nye mu-
ligheder, planleegningen vil give.

L Faglig rapport fra DMU nr. 635



Klimatilpasning

Der er behov for, at byer, bygninger og landskaber tilpasses et andret klima med bl.a. ggede
regnmangder og en generel havvandsstigning. Klimaet vil fremover veere praeget af mere
ekstreme vejrsituationer som eksempelvis skybrud, storme, tgrker og stormfloder.

Hvad enten det handler om ggede regnmaengder eller havvandstigninger, er det en betydelig
udfordring for byerne, men ogsé en mulighed for pa en gang at skabe bedre byer pa en lang
reekke andre parametre. Vi har mulighed for at sammentaenke klimatilpasning med andre vig-
tige hensyn som f.eks. byliv, bla strag, arkitektur og design. Med klimatilpasning arbejdes pa
at tilpasse vores aktiviteter til &ndringerne i klimaet. Det vil sige, at der bl.a. fokuseres pa ud-
formning og placering af nyt byggeri. Derudover fokuseres pa afledning af regnvand. Ved at
skabe vandrender og rensningssger ved ny byudvikling bliver klimatilpasning et aktiv i hverda-
gen. Det gger omradets attraktivitet, og det skaber veerdi for kommende beboere i omradet.

Stremningsveje og udbredelsen af oversvgmmelse med vanddybder pa mindst 10 cm ved 100 mm regn.

Kommuneplantilleeg nr. 22 er udarbejdet med henblik pa at afhjselpe behovet for regnvands-
handtering som en forudsaetning for den aktuelle og efterfglgende lokalplanlaegninger, der
muligger bebyggelse og befaestelse i erhvervsomrade 1.E.12, som er vandlidende. Derudover
er det sggt indregnet i regnvandshandteringen i det nye omrade 1.0F.18, at der fremadrettet
kan forventes hyppigere og voldsommere skybrud/ekstremregn.



Miljgscreening

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) (LBK nr.
973 af 25/06/2020), § 8, stk. 2, nr. 2 er der gennemfgart en miljgscreening af den aktuelle plan-
laegning for at afklare, om der kan forventes en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Ved begrebet miljg forstas beeredygtighed, den biologiske mangfoldighed, befolkningen, men-
neskers sundhed, fauna, flora, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, land-
skab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser samt arkitektonisk og arkaeologisk arv og
det indbyrdes forhold mellem samtlige disse faktorer.

De miljgtemaer, sektorer og forhold i den fysiske planlaegning, der er vurderet, fremgar af
screeningen, som kan ses ved henvendelse pa radhuset.

Miljgscreeningen er udarbejdet med udgangspunkt i et O-alternativ, som er den anvendelse og
bebyggelse, som allerede er etableret pa tidspunktet for planleegningens udarbejdelse.

Pa baggrund af miljgscreeningen vurderes det, at forslag til tillaeg nr. 22 til kommuneplan
2017-2029 og lokalplan nr. 1136 ikke kan medfare en vaesentlig aendret pavirkning af miljget.

Byradet har derfor afgjort, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering af planforslagene. By-
radets afgarelse bekendtggres offentligt med en klagevejledning samtidig med den offentlige
bekendtggrelse af, at planforslagene fremlaegges i offentlig haring.



VEDTAGELSESPATEGNING

I henhold til Planlovens 8§ 24 vedtages forslag til tilleeg nr. 22 til kommuneplan 2017-
2029 til fremleeggelse i 8 ugers offentlig haring.

Pa byradets vegne .

Borgmester /

Kommunaldirektgr



Odder Kommune
Ra&dhusgade 3, 8300 Odder
8780 3333

www.odder.dk
plan@odder.dk






